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. Sprawozdanie zarzadu z dzialalnosci spotki

1. Wprowadzenie do sprawozdania zarzadu

Komentarz Prezesa Zarzadu

Pierwsze dwa kwartaty 2008 roku przyniosly dwukrotny wzrost przychodéw ze sprzedazy oraz szesciokrotny
wzrost zysku netto w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Zyskowno$¢ netto przekracza 4,5%.
Obecne wyniki Grupy potwierdzajg skuteczng realizacje strategii Grupy, ktdra przynosi réwnoczesny, bardzo
dynamiczny wzrost przychodow i zyskow.

Gtownym wydarzeniem drugiego kwartalu byla zakoriczona sukcesem oferta publiczna oraz udany debiut
UNIBEP S.A. na Gieldzie Papieréw Wartosciowych.

Pozyskane z nowej emisji akcji srodki pozwalajg na realizacje nowej strategii, ktéra ma przynies¢ m.in.
wzmocnienie obecnych przewag konkurencyjnych, wprowadzanie nowych produktow oraz szybszy rozwdj
dziatalnosci na rynkach zagranicznych.

Dywersyfikacja dziatalnosci jest szczegdlnie wazna w obliczu potencjalnego pogorszenia koniunktury w
obszarach, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnos¢ obecnie.

W ostatnich kwartatach obserwujemy trudnosci, jakie przezywa segment budownictwa mieszkaniowego.
Jestesmy przekonani, ze obecne trudnoéci majg charakter przejSciowy poniewaz popyt ma silne podstawy a
zrodia nadpodazy beda coraz slabsze. W dalszej perspektywie bardzo korzystne moze byc¢ natomiast
oczyszczenie rynku z podmiotow przypadkowych oraz graczy nastawionych spekulacyjnie, skuszonych
nieracjonalnie wysokimi marzami. Nie obawiamy si¢ wiec o rozwdj segmentu mieszkaniowego, co wiecej,
zamierzamy wykorzystaé okres obecnego przestoju do wzmocnienia naszych przewag konkurencyjnych w tym
obszarze.

W dalszym ciggu pozyskujac nowe kadry i nowe doswiadczenia dynamicznie rozwijamy dziatalno$é na bardzo
atrakcyjnym rynku rosyjskim. Realizujemy tez cpisane w prospekcie emisyjnym inwestycje, ktére pozwolg m.in.
na wprowadzenie nowego produktu na rynek skandynawski (domy lekkiej konstrukgii).

Pomimo spowolnienia na rynku budownictwa mieszkaniowego kondycja finansowa Grupy jest bardzo dobra.
Zdajemy sobie jednak sprawe, ze trudno$ci deweloperow ze sprzedaza nowych mieszkan musza przektadac sie
na trudnosci z pozyskaniem finansowania nowych projektow.

W obecnej sytuacji maksymalizowanie przychodéw ze sprzedazy nie moze by¢ priorytetem, do nowych projektow
nalezy podchodzi¢ ostrozniej majgc na uwadze przede wszystkim mozliwosci finansowe Inwestora. Naszym
celem jest bezpieczna realizacja kontraktow o zatozonej rentownosci oraz konsekwentna realizacja planow
inwestycyjnych, co przyniesie dalszg dywersyfikacje dziatalnosci Grupy UNIBEP a tym samym uodporni Grupe na
wahania koniunktury.

Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe rachunku zyskow i strat

w tys. PLN w tys. EUR
I-1l kw. 2008 I-1l kw, 2007 I-11 kw. 2008 I-1l kw. 2007
Przychody netto ze sprzedazy 286 700 143 348 82 442 37247
EBITDA 17 655 3 568 5077 927
EBIT 16 834 3159 4 841 821
Zysk/Strata netto 13 340 2192 3836 570
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Wybrane dane finansowe bilansowe*

w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien
30.06.2008 31.12.2007 30.06.2008 31.12.2007

Aktywa trwatle 34 501 23 867 10 286 6663
Aktywa obrotowe 232 020 121 452 69 173 33 906
Aktywa/Pasywa 266 521 145672 79 459 40 668
Kapital wlasny 88 229 16 539 26 304 4617
Kapital cbey 178 292 129 133 53 155 36 051
*Zgodnie z MSR 34 srodroczna sprawozdawczodé finansowa obeymupe bilans na koniec okresu érddrocznego | bifans pordwnawczy na konec bezposrednio

poprzedzajgcego go roku obrofowego

Wybrane dane finansowe rachunku przeplywéw pienieznych

w tys. PLN w tys. EUR
1-11 kw. 2008 I-Il kw. 2007 1-1l kw. 2008 I-1l kw. 2007
Przeplywy z dzialalno$ci operacyjnej 1436 g 847 413 2 558
Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej -9985 - 797 -2 871 -207
Przeplywy z dzialalnosci finansowej 53478 2 451 15378 637
Srodki pienigzne na poczatek okresu 24 275 2 784 6777 727
Srodki pieniezne na koniec okresu 69 204 14 285 20 632 3793
Wybrane wskazniki finansowe
11l kw. 2008 I-1l kw. 2007

Rentownos¢ EBIT 587% 2,20%

Rentownos¢ netto (ROS) 4.65% 1,63%

Rentownos¢ kapitalow wlasnych (ROE) 25,47% 35,52%

Relacja kosztéw zarzadu do przychodow 3,02% 2,68%

Wskaznik ogélnego zadluzenia 0.67 0,89*

Wskaznik ptynnosci biezacej 1.43 1,05*

Wskaznik ptynnosci gotowkowej 0.44 0,21*

“Wskainiki zostaly cbliczene dla roku 2007

Zasady wyliczania wskaZnikbw:

rentownosé EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedaly okresu

rentownosé netto (ROS) = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentownodd kapitakéw wlasnych (ROE) = zysk netto ckresu/éredni stan kapitaldw wlasnych w okresse
relacja kosztéw zarzadu do przychoddw = koszly zarrqdu ckresu/przychody ze sprzedaty okresy
wskaZnik ogéinego zadluzenia = (zobowigzania dlugo- i krotkoterminowe)/pasywa ogdlem

wskalnik plynnosci biezgqoef = aktywa obrolowe/zobowiqzania biezgce

wskadnik plynnosci gotéwkowejf = drodki pieniezne/zobowiqzania biezqce

Informacja o istotnych dokonaniach lub niepowodzeniach Grupy w okresie Il kwartalu 2008
Do istotnych zdarzen dotyczgcych Grupy zaistniatych w |l kwartale 2008 r. zaliczy¢ nalezy:

Debiut na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie w dniu 8 kwietnia 2008 r. Grupy UNIBEP. W
ofercie publicznej spotka oferowata 7,9 min akcji. Oferta skladata sie z 6,7 min akcji nowej emisji i
1,2 min akcji sprzedawanych. Wszystkie akcje spolki znalazty nabywcow, a redukcja w transzy
inwestorow indywidualnych wyniosta 90,04%. Grupa jest 358 spdtka notowang na gléwnym parkiecie
GPW. Na zamkniecie pierwszej sesji za PDA akcji spotki ptacono 8,61 PLN, czyli 6,78% wiecej niz
wynosita ich cena w ofercie publicznej.

Powotanie w dniu 10 kwietnia 2008 r. spolki zaleznej UNIDEVELOPMENT Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie. UNIBEP S.A. objat 100% kapitalu zaktadowego spolki o wartosci nominalnej 500.000 PLN.
Przedmiotem dziatalnosci spolki jest dziatalnoS¢ deweloperska. Spdlka zostala zarejestrowana
w KRS z dniem 29 kwietnia 2008 r.

Podpisanie przez UNIBEP S.A. w dniu 24 kwietnia 2008 r. umowy generalnego wykonawstwa osiedla
Feliz Residence w Warszawie. Wartos¢ inwestycji to 31,5 min PLN netto. Inwestorem osiedla jest Viterra
Development Polska Sp. z 0.0. Umowa realizowana jest w systemie ,pod klucz" z wysokim standardem
wykorniczen.
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2.

Podpisanie przez UNIBEP S.A. w dniu 7 maja 2008 r. umowy generalnego wykonawstwa osiedla
wielorodzinnego wraz z lokalami uzytkowymi i 2-poziomowym parkingiem podziemnym w Warszawie u
zbiegu ul. Dereniowej i Plaskowickiej. Warto$¢ inwestycji to 149,6 min PLN netto. Inwestorem osiedla
jest Spéldzielnia Mieszkaniowo - Budowlana IMIELIN z siedzibg w Warszawie. Jest to najwiekszy
kontrakt w budownictwie mieszkaniowym w historii spolki.

Podpisanie przez UNIBEP S.A. 22 maja 2008 r. aneksu rozszerzajgcego dotychczasowy zakres umowy
na realizacje Centrum KALININGRAD 750 - kompleksu skiadajgcego sie z galerii handlowej, biurowca i
czterogwiazdkowego hotelu polozonego w centrum Kaliningradu - realizowanego dla RGS
NEDWIZIMOST. Wartoéé aneksu 8,95 min EUR, warto$¢ calej inwestycji 33,41 min EUR brutto.

Wprowadzenie z dniem 12 maja 2008 r. zgodnie z Uchwatg nr 346/2008 z dnia 8 maja 2008 r. przez
Zarzad Gieldy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na
rynku podstawowym nastepujgce akcje:

o a)27.227.184 akcje serii A,

o b)6.700.000 akciji serii B.
W tym samym dniu, zgodnie z uchwatg KDPW S.A. nr 151/08 z dnia 18 marca 2008 r. (komunikat dziatu
operacyjnego z dnia 9 maja 2008 r.), nastgpila asymilacja papierow wartosciowych spoétki UNIBEP S.A.
taczna liczba papierdw wartosciowych po rejestracji (akcje serii A i B) w KDPW wynosi 33.927.184.

Rozpoczecie prac inwestycyjnych dotyczacych budowy zakladu produkcji domoéw o lekkich konstrukcjach
na terenie bedacym w posiadaniu Grupy, tym samym zrezygnowano z wariantu podjecia inwestycji
w specjalnej strefie ekonomicznej planowanej do utworzenia na terenie Bialegostoku. Budowa zakiadu
jest jednym z celéw emisyjnych publikowanych w prospekcie emisyjnym spoiki.

Informacje dotyczace przychodéw i wynikéw przypadajacych na poszczegodine
segmenty branzowe lub geograficzne

Ponizsze tabele prezentujg warto$¢ przychodow i wyniki przypadajgce na segmenty: branzowy i geograficzny.

SEGMENT BRANZOWY - PODSTAWOWY

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2008

DZIALALNOSC DZIALALNOSC DZIALALNOSC KOREKTY

WYSZCZEGOLNIENIE BUDOWLANA DEWELOPERSKA  POZOSTALA  KONSOLIDAGYJNE RAZEM
Przychody ze sprzedazy 303 217 508,55 620,00 849894193 - 25017 354,73 286 699 715,75
Koszl sprzedazy 276899 719,08 74 997 41 6 B72 484,75 - 23372179,57 260 475 021,67
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE
789,47 - 7437741 1626 457,18 - 164517516 4 694,
SERZEDASY 26 317 1 26 224 694,08
% zysku brutto ze sprzedazy 8,68% -11996,36% 19,14% - 9,15%
SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2007
DZIALALNOSC DZIALALNOSC DZIALALNOSC KOREKTY

WYSZCZEGOLNIENIE BUDOWLANA DEWELOPERSKA  POZOSTALA  KONSOLIDACYJNE BTy
Przychody ze sprzedazy 130 861 552,04 3581 873,05 325193245 - 3 347 659,17 143 347 698,37
Koszt sprzedazy 133 649 734,28 2 860 708,02 269572536 - 2812 626,19 136 393 541,47
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE

SPRZEDAZY 6211 817,76 721 165,03 556 207,09 - 535 032,98 6 954 156,90
% zysku brutto ze sprzedaty 4,44% 20,13% 17,10% = 4,85%

Glownym zrodlem przychodéw Grupy UNIBEP w analizowanym okresie byta sprzedaz ustug budowlanych.
Oczekuje sig, iz w drugim pofroczu nastgpi wzrost sprzedazy w obszarze dzialalnosci developerskiej
(zakoriczenie trzech gléwnych projektow rozpoczetych w IV kw. 2007).
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SEGMENT GEOGRAFICZNY - UZUPELNIAJACY

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW

WYSZCZEGOLNIENIE NA DZIEN 30-06-2008

KRAJ EKSPORT RAZEM
Przychody ze sprzedazy 220 715 469,22 65 984 246,53 286 699 715,75
Koszt sprzedazy 197 631 165,63 62 843 856,04 260 475 021,67
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 23 084 303,59 3 140 390,49 26 224 694,08
% zysku brutto ze sprzedazy 10,46% 4,76% 9,15%

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW

WYSZCZEGOLNIENIE NA DZIEN 30-06-2007

KRAJ EKSPORT RAZEM
Przychody ze sprzedazy 139039 022,34 4 308 676,03 143 347 698,37
Koszt sprzedazy 132 347 882,34 4 045 659,13 136 393 541,47
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 6 691 140,00 263 016,90 6 954 156,90
% zysku brutto ze sprzedazy 4,81% 6,10% 4,85%

W segmencie geograficznym dominuja przychody uzyskane na rynku krajowym. W poréwnaniu do analogicznego
okresu roku poprzedniego wida¢ powazny wzrost przychodéw eksportowych (66 min PLN wobec 4,3 min PLN
w | potowie roku poprzedniego).

3. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Po analizie wynikéw drugiego kwartalu oraz czynnikéw zewnetrznych i wewnetrznych majgcych wplyw na wyniki
Zarzad spotki UNIBEP S.A. podtrzymuje prognozy Grupy UNIBEP na rok 2008 zaprezentowane w prospekcie
emisyjnym.

4. Czynniki wplywajace wyniki finansowe Grupy

4.1.Czynniki i zdarzenia zwlaszcza o nietypowym charakterze majace wplyw na osiggnigte
wyniki finansowe

W pierwszych dwoéch kwartatach 2008 roku, w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
poprawione zostaly wyniki zarowno w zakresie sprzedazy, jak tez zyskéw Grupy.

Przychody ze sprzedazy w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego powiekszyly sig o 100% i
przekroczyly 286 min PLN. Jeszcze szybszy wzrost dotyczyt zysku operacyjnego oraz zysku netto.

EBIT wzrdst 0 433% (do 16,8 min PLN), a zysk netto o 508% (do 13,3 min PLN).

Pozyskanie $rodkow z nowej emisji akcji oraz widoczny wzrost skali dziatalno$ci spowodowaly zmiany w
strukturze majatku oraz zrédlach finansowania. Suma bilansowa na koniec czerwca 2008 wynosita 266 min PLN
(wzrost 0 83% w stosunku do stanu na koniec roku 2007).

Rentownosé EBIT wzrosta o 3,67 pkt%, (z poziomu 2,20% do 5,87%), rentownosc¢ netto o 3,12 pkt% (z poziomu
1,53% do 4,65%).

Rentownos¢ kapitatow wiasnych ROE wyniosta 25,47% (35,52% za dwa kwartaly 2007r.).

Wskaznik plynnosci biezacej wyniost 1,43 (1,05 w roku 2007 r.).

Udzial kosztow zarzadu w sprzedazy zwiekszyl sie z poziomu 2,68% do 3,02%.

Czynniki, ktére mialy wptyw na uzyskane wyniki to przede wszystkim:
e poprawa jakosci portfela realizowanych zlecen,
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« $cisla kontrola kosztowa realizowanych kontrakiow budowlanych,
« dobre relacje z Inwestorami oparte o terminowo$¢ i jako$¢ wykonawstwa UNIBEP,

e pozyskanie srodkow z oferty publiczne;j.

Z czynnikow zewnetrznych nalezy wymienic¢ utrzymujgcy sie dobrg koniunkturg w budownictwie.

4.2.Czynniki mogace mie¢ wplyw na przyszie wyniki finansowe
Z pozytywnych rynkowych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na sytuacje Grupy nalezy wymienic:
« dobry stan gospodarki polskiej oraz prognozy dalszego jej rozwoju,

o dobrg koniunkture w budownictwie, ktére jest obecnie jednym z najszybciej rozwijajacym sie sektoréw
gospodarki,

« duzy potencjal rozwoju kluczowych dla firmy rynkow, czyli warszawskiego i rosyjskiego,

e atrakcyjne perspektywy wzrostu rynku budownictwa jednorodzinnego.

Prognoze wskaznikow makroekonomicznych na lata 2008 oraz 2009 opisujgcych klimat makroekonomiczny
dzialalnosci Grupy przedstawia tabela:

2008
1 ] I} v 2008 2009

PKB % rir 6.1 561 0560 53 55 51
PKB (wyréwnany sezonowo) % 14 1.4 1.4 1,3 X x
Wartos¢ dodana

w przemysle % rir 6,9 6,5 78 7.6 7,3 57

w budownictwie %o rir 167 173 141 99 13,4 10,0

w uslugach rynkowych % rir BTy 520 4,8 5,6 5,3
Popyt krajowy % rir 63 63 62 66 64 7.5
Spozycie ogdlem % rir 41 4.4 14 43 4,3 4.1

w tym: indywidualne % rir 5,6 54 SHel o 54 4,6
Naklady brutto na $rodki trwate % rir 157 140 130 122 133 17,1
Produkcja sprzedana

przemysiu % rir 85 81 96 93 8,9 7,6

budownictwa % rir 149 20,1 174 120 159 12,1
Inflacja (CPI; Srednia) % 4.1 43 44 4.1 4,2 3.5
Inflacja (CPI; k. 0.) % 41 46 43 43 4,3 3,5
Podaz pieniadza (M3, k.0.) % 13,5 162 150 145 145 12,0
Deficyt budzetu panstwa % PKB X X % X 2,1*
Wynagrodzenie brutto realne % rir 6.0 58 52 50 55 4,0
Przecietne zatrudnienie w GN % rir 43 40 38 36 3,9 2,5

Stopa bezrobocia rejestr. (k.0.) % A 6 9 2 9,1 8,2
Eksport (GUS/RN) % 1345896 w525 Ngd 9,8 8,5
Import (GUS/RN) % 13;7° 10,9. 85 11,6 114 13,5
Saldo obr. biez. BP (kroczgco) % PKB 39 430 N 05,0 50 6,0
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 239502481 2,0 1,9 29 1.9
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 358341, S82°. 31 33 3.0

Zridio; 1BnGR, lipiec 2008

Czynniki zalezne od Grupy, ktére mogg mie¢ wptyw na wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:
e zawarcie na rynku krajowym w okresie kwiecien-czerwiec 2008 dwaoch kontraktow:
o w dniu 24 kwietnia 2008 r. z Viterra Development Polska Sp. z 0.0. na realizacje inwestycji
,Feliz Residence” w Warszawie o wartosci 31,5 min PLN,
o wdniu 7 maja 2008 r. ze Spéldzielnig Mieszkaniowo-Budowlang ,IMIELIN" na realizacje osiedla
wielorodzinnego o wartosci 149,6 min PLN,
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przyjecie i realizacja przez Grupe szczegolowych planéw inwestycyjnych i sposobu ich finansowania z
wykorzystaniem $rodkéw pozyskanych z emisji akcji,

rozpoczecie wspolpracy z nowymi Inwestorami w nowych obszarach budownictwa mieszkaniowego
(segment budynkow o wyzszym standardzie),

aktywno$¢ akwizycyjna poza segmentem budownictwa mieszkaniowego (m.in. handlowo-ustugowym),

podpisanie umow z beneficjentami programu opcji menadzerskich opisanego w prospekcie emisyjnym.

Do najwazniejszych czynnikéw, moggcych mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartalu nalezy zaliczy¢:

pogtebiajace sie ostabienie koniunktury na rynku mieszkaniowym a tym samym zmniejszenie aktywnosci
firm deweloperskich i inwestycyjnych (warto$c¢ portfela zlecen, egzekucja naleznosci),

wzrost konkurencji wsréd generalnych wykonawcéw w glownym obszarze dzialalnosci Grupy, ij. w
obszarze budownictwa mieszkaniowego (obnizenie rentownosci),

wzrost podstawowych stop procentowych, a tym samym Kosztu kredytow (w tym inwestycyjnych i
hipotecznych) wplywajacy na mniejszg aktywnosé inwestycyjng podmiotéw oraz ograniczenie popytu na
mieszkania ze strony osob fizycznych,

spodziewany dynamiczny rozwoj w segmencie budownictwa infrastrukturalnego (poglebienie trudnosci z
pozyskaniem wykwalifikowanych pracownikéw w innych obszarach budownictwa, mozliwy wzrost cen
niektérych materialow budowlanych np. cementu, stali).

4.3.Sezonowosé

W Il kwartale 2008 roku Grupa nie odnotowata istotnego wplywu sezonowosci lub cyklicznosci na planowane
tempo robot i zrealizowang sprzedaz.

5. Opis grupy kapitatowej Unibep

UNIBEP S.A. |
e T EEER B SR -—'I—--.--‘--ilj
UNIHOUSE sp.z0.0. | \ ‘ | UNIBEP Lwéw
100 % Sp. z o.0. (Ukraina)
100 %
( UNIDEVELOPMENT StroilMP Sp. z 0.0.
Sp.Z0.0. (Federacja Rosyjska)
100 % 95 %

W sklad Grupy UNIBEP wchodza: UNIBEP S.A. (spotka dominujaca), UNIHOUSE Sp. z o.0. z siedziba w Bielsku
Podlaskim, UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zarejestrowana na Ukrainie spotka UNIBEP
Lwow Sp. z o0.0. z siedzibg we Lwowie oraz zarejestrowana w Kaliningradzie spétka StroilMP Sp. z o.0.
(Federacja Rosyjska).

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa UNIBEP powigkszyla sie o 1 nowy podmiot. W dniu 29 kwietnia
2008 r. zostala zarejestrowana przez sad rejestrowy spotka UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. w ktorej UNIBEP S.A.
objat 100% kapitatu zaktadowego (500.000 PLN). Gléwnym przedmiotem dziatalnosci spotki UNIDEVELOPMENT
jest dzialalnos¢ developerska w obszarze budownictwa jednorodzinnego.

Spotki Grupy UNIBEP podlegajace konsolidacii to: UNIBEP S.A., UNIHOUSE Sp. z 0.0., UNIDEVELOPMENT Sp.
z 0.0., UNIBEP Lwow Sp. z o0.0., StroilMP Sp. z 0.0. W tym momencie podmiotem istotnym z punktu widzenia
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wplywu na wyniki finansowe Grupy UNIBEP jest UNIHOUSE Sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, ktora
oprocz dziatalnosci produkcyjnej kontynuuje rozpoczete, przed powotaniem UNIDEVELOPMENT Sp. z o.o.
projekty developerskie.

6. Informacje dotyczace
wartosciowych

gtownych akcjonariuszy, akcji oraz innych papierow

6.1 Gléowni akcjonariusze

Lp. Imie | nazwisko Liczba Udzial w kapitale Liczba glosdw Udzial w ogéinej
(firma) posiadanych akcji zakladowym (%) liczbie gloséw (%)

1. Zofia Mikoluszko 9.179.646 27,06% 9.179.646 27,06%

Z Zofia lwona Stajkowska 6.124.602 18,05% 6.124.602 18,05%

3 Beata Maria Skowroriska 6.124.602 18,05% 6.124.602 18,05%

4. Robert Andrze] Mical 2.613.093 7.70% 2.613.093 7,70%

5. Zina Micat 1.985.241 5,85% 1.985.241 5,85%

6. Nabywcy w Ofercie Publicznej 7.900.000 23,29% 7.900.000 23,29%
Razem 100,00% 100,00%

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

- :Q:rila;mzwi“n Fumkels posiatli-:\tr:\zyl:::\ akejl Liczba gloadw IIlég;::*Jcos%ﬂ':?/i]
ZARZAD
1. | Jan Mikotuszko Prezes Zarzadu 0 0
2. | Leszek Marek Golgbiecki Wiceprezes Zarzadu
Mariusz Sawoniewski Czlonek Zarzadu
RADA NADZORCZA

1. | Dariusz Tomasz Skowronski | Przewodniczacy RN 0 0 0
2. | Zofia Mikoluszko Wiceprzewodniczaca RN 9.179.646 9.179.646 27,06%
3. | Zofia Stajkowska Czionek RN 6.124.602 6.124.602 18,05%
4. | Zina Micat Czlonek RN 1.985.241 1.985.241 5,85%
5. | Czestaw Miedziatowski Czionek RN 0 0 0
6. | Marzena Wilbik-Kaczyriska Czionek RN 0 0 0

6.3 Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitatlowych papierow

wartosciowych

Na podstawie Prospektu Emisyjnego UNIBEP S.A., zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
29 |utego 2008 roku, UNIBEP S.A. oferowat w Publicznej Ofercie 6.700.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B
(nowa emisja) oraz 1.200.000 zwyklych na okaziciela serii A (akcje sprzedawane) o wartosci nominalnej 0,10
PLN kazda akcja.

Akcje serii B zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly Pierwszej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 26 pazdziernika 2007 r. Akcje byly oferowane inwestorom w podziale na Transze Inwestorow
Instytucjonalnych i Transze Inwestoréw Indywidualnych. W dniu 23 marca 2008 r. dokonano przydziatu akcji w
poszczegdlnych transzach: Transza Inwestoréw Indywidualnych: 400.000 akcji serii B oraz Transza Inwestoréw
Instytucjonalnych: 7.500.000 akcji w tym 6.300.000 akcji serii B i 1.200.000 akgcji serii A. Stopa redukcji w Transzy

9



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

Inwestoréw Indywidualnych wyniosta 90,041%.Cena sprzedazy akcji byla jednakowa dla obu transz i wynosita
9,00 PLN za jedng akcje.

W ramach oferty publicznej zostaty subskrybowane i nalezycie optacone wszystkie 6.700.000 akcje serii B oraz
1.200.000 akcji serii A w zwiazku z czym emisja doszia do skutku.

W dniu 10 kwietnia 2008 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zakiadowego w zwigzku z publiczng emisjg akcji serii B z kwoty
2.722.718,40 PLN do kwoty 3.392.718,40 PLN.

W okresie od 8 kwietnia do dnia 9 maja 2008 r. na GPW notowane byly Prawa do Akcji serii B UNIBEP S.A.
(,PDA"). Z dniem 12 maja 2008 r. zgodnie z Uchwatg nr 346/2008 z dnia 8 maja 2008 r. Zarzad Gieldy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. postanowit wprowadzi¢ w trybie zwyklym do obrotu gieldowego na rynku
podstawowym nastepujace akcje:

a) 27.227.184 akcje serii A,

b) 6.700.000 akcji serii B.

Z dniem 8 maja 2008 r. Zarzad Gieldy postanawia notowac¢ akcje spotki UNIBEP S.A. w systemie notowan
cigglych pod nazwg skrécong ,UNIBEP" i oznaczeniem ,UNI".

Z dniem 12 maja 2008 r. zgodnie z uchwatg KDPW S.A. nr 151/08 z dnia 18 marca 2008 r. (komunikat dziatu
operacyjnego z dnia 9 maja 2008 r.) nastapita asymilacja papierow wartosciowych spotki UNIBEP S.A. taczna
liczba papieréw warto$ciowych po rejestracji (akcje serii Ai B) w KDPW wynosi 33.927.184.

6.4 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda
W okresie objetym sprawozdaniem UNIBEP S.A. nie wyptacat ani nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.

O wyplacie dywidendy z zysku netto osiggnietego przez UNIBEP S.A. za dany rok obrotowy, a takze o jej
wysokosci i terminie wyplaty decyduje w drodze uchwaly Zwyczajne Walne Zgromadzenie. Prawo do
uczestniczenia w wyplacie dywidendy majg wszystkie akcje Spoélki. Uchwaly o podziale zysku netto podejmowane
sg przez akcjonariuszy na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, zwolywanym po zakoniczeniu kazdego roku
obrotowego.

Zgodnie z polityka dywidendy UNIBEP S.A., Zarzad bedzie rekomendowal Walnemu Zgromadzeniu
przeznaczenie calosci badz czesci zysku na wyptate dywidendy po kazdym zakoriczonym roku obrotowym, w
zakresie w jakim bedzie to mozliwe przy uwzglednieniu realizacji strategii dlugoterminowego wzrostu wartosci
Grupy UNIBEP, jej mozliwosci finansowych, w tym poziomu generowanego zysku netto, prowadzonej polityki
inwestycyjnej oraz biezacych potrzeb kapitatowych, wskaznikéw zadluzenia oraz poziomu kapitatow
rezerwowych.

7. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym sprawozdaniem nie toczyly sie zadne postgpowania sadowe lub administracyjne dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci, stanowigcych co najmniej 10 % kapitalow wiasnych UNIBEP S.A.

8. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym sprawozdaniem kwartalnym nie zawarto zadnych umoéw lub transakcji z podmiotami
powigzanymi, ktérych wartos¢ (taczna warto$¢ wszystkich transakcji zawartych w okresie od poczatku roku
obrotowego) przekraczataby wyrazong w ziotych rownowartos¢ kwoty 500.000 euro, ktére nie bytyby typowymi,
rutynowymi lub zawieranymi na warunkach innych niz rynkowe.
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9. Inne istotne informacje Grupy

Spotka UNIBEP S.A. nie udzielita nowych porgczen kredytu lub pozyczki, a takze nie udzielita gwarancji {acznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktorych faczna wartosé stanowi rownowarto$¢ co
najmniej 10% kapitalow wiasnych UNIBEP S.A.

Spolka zalezna UNIHOUSE Sp. z o.0. zakoriczyla i rozliczyla zadanie inwestycyjne polegajace na rozbudowie i
modernizacji bazy produkcyjnej (technologia CETE) dofinansowane w ramach SPO WKP dziatanie 2.3 "Wzrost
konkurencyjnosci malych i $rednich przedsigbiorstw poprzez inwestycje" (kwota dofinansowania ok. 964 tys.
PLN).

Inne zdarzenia, ktore zaistnialy przed analizowanym okresem a moggce mie¢ wplyw na sytuacje finansowg

Grupy, jak tez bardzie szczegolowy opis wydarzern wspomnianych w niniejszym opracowaniu znajduje sie w
prospekcie emisyjnym Grupy Dostepnym na stronie internetowej www.unibep.pl oraz w poprzednich raportach.
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Il. Sprawozdania finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Emitenta za okres od 01-01-2008 do 30-06-2008 nie bylo zbadane przez

Bieglego Rewidenta, jak réwniez nie podlegato przegladowi.

1. Skonsolidowany bilans

AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale
Wartosci niematerialne
Srodki trwale w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Kaucje z tytulu uméw o budowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwale razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale
naleznosci
Kaucje z tytulu uméw o budowe

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytulu uméw o budowe
Naleznosci z tytulu biezacego podatku dochodowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

41678 706,90
85606 752,65

15846 720,68
5826 947,79
10 131 506,84
71897 211,89
1032 463,36

266 521 455,14

30-06-2008 31-12-2007

9020 005,90 9 093 066,76

637 734,86 634 075,38

434 205,88 179 312,33

111 250,00 111 250,00

12 636 694,87 9534 551,13

10 959 788,00 3706 843,00
493 459,85 509 618,95

208 005,66 98 652,02

20738 275,65
54 992 891,34

11 627 525,11
729371761
601 361,18

24 496 598,03

353 500,00

mmsssmmmssnsaenes dase

145 672 550,67
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PASYWA
Kapital wiasny

Kapital podstawowy

Udziaty wiasne

Réznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych

Pozostate kapitaty
Zyski (straty) zatrzymane
Kapital wlasny ogdlem
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dlugoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytulu podatku odroczonego
Kaucje z tytulu uméw o budowe
Przychody przyszlych okreséw
Zobhowigzania diugoterminowe razem
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale

zobowigzania

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania finansowe

Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego

Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia
migdzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw

Zobowigzania krétkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Wartoé¢ ksiggowa
Liczba akcji

Wartos¢ ksiegowa na jeden akcje (w zi)
Rozwodniona liczba akcji
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedne akcje (w zi)

78 066 451,32

11058 122,18
27 069 416,10
8 951 257,89

10 303 060,01

19 798 329,58
6 825 511,64

266 521 455 14

30-06-2008 31-12-2007
3392 718,40 2722718,40
1336,77 2036,80
72028 345,41 3769 050,38
ceeee--...12809286,98 1004956783
.......... 88229014,02 . 16539299,81
1526 972,23 21603 342,08
425 458,17 323 807,07
2027 173,00 1982 938,00
11039 858,37 8 021 316,01
RSBSG-S, 490.171,17.
16,220 292,40 13421 574,33

83 975 555,39

8 085 850,27
997 503,30
9 580 235,60

2283 686,00

8 352 922,87
2 435 923,10

145 672 550 67

.......... 86229 014,02 _ __......16339299,6]
.......... 3101894224 ... 27227184
2,84 0,61
.......... 3101894224 . 27227184
2,84 0,61
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2. Skonsolidowany Rachunek zyskéw i strat

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i maternialow

Il kwartaty
narastajaco
od 01-01-2008
do 30-06-2008

286 670 366,89
20 348,66

Il kwartat
od 01-04-2008
do 30-06-2008

166 928 684,53
20 878,22

Il kwartaly
narastajaco
od 01-01-2007
do 30-06-2007

142611 8684,40
736 013,97

Il kwartal
od 01-04-2007
do 30-06-2007

86 791 537,28
733 357,86

Przychody ze sprzedazy ogdlem

286 699 715,75

166 949 563,75

143 347 698,37

87 524 895,14

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i uslug

260 473 788,42

152 000 822,59

135653 102,47

83 240 754,99

Koszty sprzedanych towardw i materialow 1233,25 1217,25 740 439,00 736 637,80
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 224 694,08 14 947 523,91 6 954 156,90 3 547 502,35
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu 865581543 495164904 3834 59585 243380296
Pozostale przychody cperacyjne 321 342,30 253 487,52 240 032,86 228 067,38
Pozostale koszty operacyjne 1 056 454,71 834 268,90 200 320,19 174 908,74
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 16 833 766,24 9415 093,49 3159273,72 1166 858,03
Przychody finansowe 1 546 815,47 936 569,35 595 877,41 23 890,39
Koszty finansowe 1420557,93 1061 581,84 545 527,01 -100 125,47
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 960 023,78 9 290 081,00 320962412 1290 873,89
Podatek dochodowy 3615796,63 2250 505,17 1017 308,46 110 804,99
Zysk (strata) netto 13 340 227,15 7 039 575,83 2192 315,66 1180 068,90
Z tego przypadajacy.

akcjonariuszom jednostki dominujacej 13 340 227,15 7039 575,83 2192 315,66 1180 068,90
akcjonaiuszom mnigjszosciowym 0,00 0,00 0,00 0,00
e o
Rozwodnony zysk przypadajacy akcjonariuszom 043 0.21 5532 29,78

jednostki dominujacej na akcje (w ztotych)
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3. Skonsolidowany Rachunek przeptywow pienieznych

Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych

. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci
niematerialnych

Wplywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majgtku
trwalego oraz wartosci niematerialnych

Odsetki i dywidendy otrzymane

Wplywy z tytuiu sprzedazy aktywow

Nabycie aktywow finansowych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Wplywy z diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i
kredytow

~N O ;b WK

Splata dlugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek i kredytow

Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu Srodkéw pienigznych
wtym:

- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezacym

- réznice kursowe

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pienigzne na koniec okresu
— w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

30-06-2008 30-06-2007

16 960 023,78 3209 624,12

- 15523 609,69 6 636 960,19
821 426,85 408 537,68

188 319,31 7 924,86

- 817 069,32 281 233,83
297 677,93 16 771,056

11 547 057,81 460 826,64

20940 431,25
36 770 582,79

26 1563 623,00

13 811 661,46
14 169 836,30

27 246 903,36

5 659 643,18 6 946 364,88
544 497,03 15 681,48
T SRLTIIAR . = 100780,77 .
e R At o oo 9846 584,31
1434 937,86 749 378,26
16 393,43 49 443,90
933 164,10 14 029,15
500 000,00 111 250,00
e 0O0I0000. e e
O B N L
486 082,07 5 748 032,00
- 460449525 2375 317,07
58 086 173,99 .
- 25239844 225 995,47
- 23693495 295 262,98
R s 40000000 __.
L..3341842142 245145648
44 929 461,18 11 500 885,58
2 613 070,07 65 850,89
- 18831931 7.924,86
24 274 826,42 2784 099,53
69 204 287,60 14 284 985,11
361290,02 281 996,83



WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2007r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane

- podziat zysku UNIBEP S A. iUNIHOSE Spzo.0.za2005ri1ata
poprzednie na kapital zapasowy

- podzial zysku UNIBEP S A 2006 r.- ZFSS

- podzial zysku UNIBEP S A za 2006 r -dywdenda

- korekta wyniku lat poprzednich

- wynik roku biezacego
30 CZERWCA 2007

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2008r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane

- podziat zysku UNIBEP S.A. | UNIHOSE Spz 0.0. za 2007r i lata
poprzednie na kapital zapasowy

- podwyZszenie kapitalu w drodze oferty publiczne)

- utworzenie kapitalu zwiazanego z opcjami menadzerskimi
-wynik roku biezacego

-réznice z przeliczenia podmiotéw powigzanych zagranicznych

30 CZERWCA 2008

9l

Résnice Pozostale kapitaly Zyski (straty) zatrzymane
kursowe z
Kapital Udzialy Kapital z . -
e tanreioe wiksns przt?ﬂr:zm‘ﬂa Kualizacy Kapital Kaital cupasowy Zysk (strata)zlat  Zysk (strat) bietacy  Kapital wlasny razem
P rezerwowy ubieglych netto
zagranicznych wyceny
2719 700,00 - - 786,81 1092 358,40 - 1975818,03 - 263145480 2 143 507,11 5299 141,93
- - - = & = 2143 507 11 214350711 -
- - - - - 179323275 - 179323275 -
- * - - - - - 40 000,00 40 000,00
s = < * 2 = - 40000000 400 000,00
- 657258
- % - - - - 2192 31566 2192 315,66
2719 700,00 - - 786,81 1092 358,40 - 3 769 050,78 - 2727 753,02 2192 315,66 7 044 885,01
Réznice Pozostale kapitaly Zyski (straty) zatrzymane
kursowe z
tpil vdzialy o eliczenia  Kopitalpozostaly. L, — Zysk (strata)zlat  Zysk (strat) blezacy  Kapital wlasny razem
¥ 4 podmiotéw opcje rezerwowy PR ZARARONY ublegtych netto
zagranlcznych menadierskie
272271840 - - 203680 - - 3769 050,78 - 1697 409,15 11 746 976,58 16 539 299,81
. - - - - - 11746 976,58 11 746 976,58 =
[ u = - - 10 580 507,60 - 10 580 507,60 *
670 000,00 E = - - 57 11392150 57 783 921,59
564 865,44 564 865,44
= & - - - - 13 340 227 15 13 340 227,15
- - 700.03 - - - - - 700,03
3392718,40 - - 133677 564 865,44 - 71463 479,97 - 530 940,17 13 340 227,15 B8 229 014,02
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WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2007r.
- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane

- podzial zysku UNIBEP S.A. i UNIHOSE Spzo.0.za 2006 ri lata
poprzednie na kapitat zapasowy

- podzial zysku UNIBEP S.A. 2005 r- ZFSS

- podziat zysku UNIBEP S.A. za 2006 r. -dywidenda

- wynik roku biezacego

-podwyzszenie kapitalu podstawowego w drodze pedwyzszenia
wartosci nominalnej akcji

- przeniesienle kapitatu z aktualizacji wyceny na zyski z lat ubiegtych

- korekty wyniku |at ubieglych
-réznice z przeliczenia UNIBEP LWOW T30B Ukraina
31 GRUDNIA 2007r.

Ll

Ré62n1 Pozostale kapitaty Zyskl (straty) zatr
kursowe z
Kapital Udziat
o i SZ3Y  przeliczenia azf"::::" Kapitat N i Zysk (strata) zlat  Zysk (strat) blezacy  Kapital wiasny razem
¥ podmiotéw rezerwowy P Rz ublegtych netto
zagranicznych vorany
2719 700,00 - - 786,81 1092 358,40 - 1975 818,03 2 631 454,80 2 143 507,11 5 299 141,93
= = 2 - - - 2143 507,11 2143 507,11 -
- . - - - 179323275 179323275 - .
& = % = - - 40 000,00 - - 40 000,00
- - - - - - 400 000,00 - - 400 000,00
- - - - - - - 11 746 976,58 11 746 976,58
301840 3018,40
- 1092 358,40 1092 358,40 -
58 587,11 - 68 587,11
% = - 124899 - - - - - - 1249,99
2722718,40 - - 203680 - - 3 769 050,78 1 697 409,15 11 746 976,58 16 539 299,81
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

lll. Objasnienia do sprawozdania finansowego

1. Informacje o zmianach stosowanych zasad rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za okres objety sprawozdaniem oraz dane porownywalne
zostaly sporzgdzone zgodnie z zasadami MSR/MSSF, opisanymi w prospekcie emisyjnym.

2. Noty objasniajace

18



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za I kwartaf 2008 roku

2.1 NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

NOTA 1

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WYSZCZEGOLNIENIE

Srodki trwale
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny
- $rodki transportu
- inne $rodki trwale
Srodki trwale w budowie
Zaliczki na srodki trwale w budowie

RAZEM

30-06-2008 31-12-2007
9 020 005,90 9093 066,76
3 856 202,21 4174 582,97
2571 836,57 252839751
2075 827,06 1 868 484,77
516 140,06 521 601,51
434 205,89 179312,33

9 454 211,79 9272 379,09




Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 30-06-2008

Zaliczki na

Budynki, lokale i Urzadzenia . . : . .
Wyszczegdlnienie 0bie1{ty inZzynierii tech:l!licznc i Srodki el e trw'ale $rodki trwale w Srodki trwale
ladowej i wodnej maszyny i L e budowie razem
WARTOSC BRUTTO 01.01.2008 r. 5435715,84 3 455 681,23 2 697 892,34 1016 113,31 179 312,33 12 784 715,05
Zwigkszenia( z tytulu) 41 700,00 390 415,60 607 215,56 53 631,28 296 593,56 1 389 556,00
- zakup 390 415,60 496 820,21 5363128 296 593,56 1 237 460,65
- przyjecie ze $rodkéw trwalych w 41 700,00 41 700.00
budowie :
- leasing 110 395,35 110 395,35
Zmniejszenia 319 902,00 1104238 186 896,10 48 306,36 41 700,00 607 846,84
- sprzedaz - 33 996,09 4639340 80 389,49
- likwidacja i inne 319.902,00 11042,38 152 900,01 1912,96 485 757,35
-przekazanie na $rodki trwale 41 700,00 41 700,00
WARTOSC BRUTTO 30.06.2008 r. 5157 513,84 3 835 054,45 3118 211,80 1021 438,23 434 205,89 13 566 424,21
UMORZENIE 01.01.2008 r. 1261 132,87 927 283,72 829 407,57 494 511,80 - 3 512 335,96
Umorzenie za okres (z tytulu) 40 178,76 335 934,16 21297717 10 786,37 - 599 876,46
Zwigkszenia 67 679,88 343 266,54 254 025,30 56 873,65 - 721 845,37
- amortyzacja biezaca 67 679,88 343 266,54 254 025,30 56 873.65 721 845,37
Zmniejszenia: 27 501,12 7332,38 41 048,13 46 087,28 - 121 968,91
- umorzenie sprzedanych i 27 501,12 733238 41048,13 46 087,28 - 121 968,91
zlikwidowanych srodkéw trwalych
UMORZENIE 30.06.2008 r. 1301 311,63 1263217,88 1042 384,74 505 298,17 - 4112212,42
WARTOSC NETTO 01.01.2008 r. 4174 582,97 2 528 397,51 1 868 484,77 521 601,51 179 312,33 9272 379,09
WARTOSC NETTO 30.06.2008 r. 3 856 202,21 2 571 836,57 2 075 827,06 516 140,06 434 205,89 9454 211,79
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Skrocony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-12-2007

Wyszcezegdlnienie

WARTOSC BRUTTO 01.01.2007 r.

Zwigkszenia( z tytutu)
- zakup
- przyjecie ze Srodkéw trwatych w
budowie
- leasing
- korekty konsolidacyjne
Zmniejszenia
- sprzedaz
- likwidacja i inne
-przekazanie na $rodki trwale

WARTOSC BRUTTO 31.12.2007 r.

UMORZENIE 01.01.2007 r.
Umorzenie za okres (z tytulu)
Zwickszenia

- amortyzacja biezaca
Zmniejszenia:

- umorzenie sprzedanych i
zlikwidowanych $rodkéw trwatych
UMORZENIE 31.12.2007 r,

WARTOSC NETTO 01.01.2007 r.
WARTOSC NETTO 31.12.2007 r.

Blfdynk.i' Iokz}le .i. Urzqc-lzcnia. Srodki Inne $rodki Srodki trwale Zalic-zki e Srodki trwale
obickty inzynierii techniczne i . $rodki trwale
£ ; transportu trwale w budowie ; razem
lgdowej i wodnej maszyny w budowie
4037 763,54 1 654 333,86 1411 251,11 959 298,29 30 232,07 8 092 878,87
1423 962,90 1872 814,83 1445 678,93 97 000,07 3 153 159,50 7992 616,23
- 302 486,83 566 648,09 97 816,82 3153 159,50 4120111,24
1 423 962,90 1580 116,34 - - - 3004 079,24
- - 885 096,41 - - 885 096,41
- 9 788,34 6 065,57 816,75 16 670,66
26 010,60 71 467,46 159 037,70 40 185,05 3004 079,24 3 300 780,05
58 090,83 154 539,93 35 856,48 - 248 487,24
26 010,60 13 376,63 4 497,77 4 328,57 - 48 213,57
- - - - 300407924 3004 079,24
5435 715,84 3 455 681,23 2 697 892,34 101611331 179 312,33 12 784 715,05
1185 367,18 656 167,61 687 174,27 408 192,74 - 2936 901,80
75 765,69 271 116,11 142 233,30 86 319,06 - 575 434,16
81331,54 322 463,14 297 641,40 105 020,86 - 806 456,94
81331,54 322 463,14 297 641,40 105 020,86 - 806 456,94
5 565,85 51347,03 155 408,10 18 701,80 - 231 022,78
5565,85 51347,03 155 408,10 18 701,80 - 231 022,78
1261 132,87 927 283,72 829 407,57 494 511,80 - 3 512 335,96
2 852 396,36 998 166,25 724 076,84 551 105,55 30 232,07 5155977,07
4174 582,97 2528 397,51 1 868 484,77 521 601,51 179 312,33 9272 379,09
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NOTA 2

KAUCJE Z TYTULU UMOW O BUDOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu po uplywie 12 miesigcy

Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu w ciagu 12 miesigcy
Ogolem kaucje z tytulu uméw budowlanych zatrzymane
przez odbiorcéw

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uplywie 12 miesi¢cy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciagu 12 miesigey

Ogolem kaucje z tytulu uméw budowlanych zatrzymane
dostawcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto kaucji z tytulu uméw o budowe zatrzymanych przez
odbiorcow

Dyskonto kaucji z tytulu uméw o budowg zatrzymanych
dostawcom

Skutki dyskonta ujete w rachunku zyskow i strat

WYSZCZEGOLNIENIE

Pomniejszenie przychodow ze sprzedazy
Pomniejszenie kosztow sprzedanych ustug
Ogdlem korekta marzy brutto

Korekta przychodéw finansowych
Korekta kosztow finansowych

Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt -
zobowigzania z tytulu kaucji

Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt - naleznosci

z tytutu kaucji
Wplyw netto na rachunek zyskoéw i strat

30-06-2008 31-12-2007
12 636 694,87 9534 551,13
15 846 720,68 11 627 525,11

28 483 415,55 21 162 076,24
11039 858,37 8 085 850,27
11058 122,18 8021 316,01
22 097 980,55 16 107 166,28
30-06-2008 31-12-2007
4022 416,30 2 893 777.94
3 099 294,25 1972 937,86
30-06-2008 31-12-2007
- 141876321 - 194573338
123107266 1399 004,11
- 187690,55 - 54672927
290 124,86 681 179,11
104 716,27 508 041,80
- 21400800 - 169 283,00
214 441,00 240 266,00
i 1 848,96 - 302 608,96
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NOTA 3

PODATEK ODROCZONY

WYSZCZEGOLNIENIE

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwy na urlopy zalegle

Nie wyplacone wynagrodzenia plus
inne $wiadczenia

Rezerwa na koszty podwykonawcow
Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe
Kontrakty (zmniejszenie przychodow
)

Naleznosci dyskonto

Premia i nagrody

Nieoplacone odsetki

Produkcja niezakonczona podatkowo
Ujemne niezrealizowane réznice
kursowe

RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwigkszenie przychodow
lu_i_-p)

Leasing (warto$¢ netto srodkow
trwalych - zobowiazanie z tytulu
leasingu)

Dyskonto zobowigzan

Odsetki nieotrzymane

Dodatnie niezrealizowane réznice
kursowe

RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek
dochodowy odroczony - wplyw na
wynik finansowy

STAN NA (rozwigzanie / STAN NA
DZLEN tllwoxflzenic) DETEN
31-12-2007 r. 30-06-2008 r.

687 470,00 321 725,00 1 009 195,00
239 430,00 - 3 655,00 235 775,00
239 456,00 81921,00 321 377,00
- 1 797 286,00 1 797 286,00
12 737,00 38 437,00 51 174,00
62 008,00 19 533,00 81 541,00
189 526,00 4 953 663,00 5143 189,00
549 818,00 214 441,00 764 259,00
298 528,00 67 602,00 366 130,00
- 2 027,00 2027,00
1256 561,00 - 176 683,00 1079 878,00
171 309,00 . 63 353,00 107 956,00
3 706 843,00 7 252 944,00 10 959 787,00
1 385 807,00 - 278 686,00 1107 121,00
88 306,00 351,00 88 657,00
374 858,00 214 008,00 588 866,00
- 24 986,00 24 986,00
133 967,00 83 576,00 217 543,00
1 982 938,00 44 235,00 2027 173,00
1 723 905,00 7 208 709,00 8932 614,00
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WYSZCZEGOLNIENIE

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwy na urlopy zalegle

Nie wyplacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia
Rezerwa na koszty podwykonawcow

Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe

Kontrakty (zmniejszenie przychodéw "-")
Kontrakty - rezerwa na straty

Naleznosci dyskonto

Premia i nagrody

Nieoplacone odsetki

Produkcja niezakonczona podatkowo
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe
QOdsetki nieoplacone od kredytow
RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwigkszenie przychodow "+")
Leasing (wartos¢ netto $rodkéw trwatych -
zobowigzanie z tytulu leasingu)

Dyskonto zobowigzan

Pozostale

Kary naliczone a nie otrzymane

Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe
RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy
odroczony - wplyw na wynik finansowy

NOTA 4

ZAPASY

WYSZCZEGOLNIENIE

Materialy

Polprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

WARTOSC ZAPASOW BRUTTO
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow
WARTOSC ZAPASOW NETTO

STAN NA o STAN NA
DZIEN (rozivigmnied DZIEN
31-12-2006 r. utworzenie) 31-12-2007 r.
321 729,00 365 741,00 687 470,00
163 896,00 75 534,00 239 430,00
126 026,00 113 430,00 239 456,00
110 898,00 - 110898,00 =
6 840,00 5 897,00 12 737,00
55 600,00 6 408,00 62 008,00
656 122,00 - 466 596,00 189 526,00
2100 - 42100 .
309 553,00 40 265,00 549 818,00
- 98 528,00 298 528,00
4976,00 - 497600 -
738 347,00 518 214,00 1 256 561,00
50 796,00 120 513,00 171 309,00
3170,00 - 3170,00 .
2 548 374,00 1 158 469,00 3706 843,00
896 279,00 489 528,00 1 385 807,00
64 317,00 23 989,00 88 306,00
205 575,00 169 283,00 374 858,00
15207.00 - 15207,00 §
7459,00 - 7459,00 ;
10 151,00 123 816,00 133 967,00
1 198 988,00 783 950,00 1 982 938,00
1 349 386,00 374 519,00 1723 905,00
30-06-2008 31-12-2007
1 900 075,89 | 389 840,92
24 580 828,18 4355 218,64
14318 689,51 14 075 053,28
879 113,32 918 162,81
41 678 706,90 20 738 275,65

41 678 706,90

20 738 275,65
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NOTAS

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Inne naleznosci niefinansowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO
RAZEM

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO
RAZEM

Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych:

WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na poczatek okresu
a) zwigkszenia (z tytulu)
- utworzenia
b) zmniejszenia (z tytulu)
- splaty wierzytelnosci
- spisanie wierzytelnoéci niesciagalnych

ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI RAZEM

NOTA6

30-06-2008 31-12-2007
83464 721,51 51950 139,94
| 880 030,73 2625 983,61
262 000,41 416 867,79
85 606 752,65 54992 991,34
T 346 303,63 _
85 957 574,42 55339 294,97

KREDYTY, POZYCZKI I INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

DLUGOTERMINOWE

- zobowiazania z tytulu kredytéw

- zobowigzania z tytulu pozyczek

- zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
- inne zobowiazania dlugoterminowe

KROTKOTERMINOWE

- zobowiazania z tytutu kredytow w rachunku biezacym
- zobowiazania z tytulu kredytow
- zobowiazania z tytulu pozyczek
- zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
- inne
RAZEM

30-06-2008 31-12-2007
346 303,63 562 077,84

42 758,606 240 969,38

42 758,66 240 969,38

38 240,52 456 743,59

38 240,52 117 332,43

339411,16

350 821,77 346 303,63

30-06-2008 31-12-2007

1526 972,23 2 603 342,08
742 496,88 1 598 995,28
297 526,65 325 069,23
486 948,70 679 277,57

8 951 257,89 9 580 235,60
2 881 103,66 268 173,53
5194 876,85 840671141
352 868,86 349 386,32
521 522,25 555964,34

886,27
10 478 230,12 12 183 577,68
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NOTA 7

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwigkszenia (z tytulu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytulu)

¢) rozwigzanie (z tytulu)

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA KONIEC OKRESU
- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwigkszenia (z tytulu)

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytulu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

30-06-2008 31-12-2007
323 807,07 288 494,81
306 864,58 273 934,36
16 942,49 14 560,45
101 651,10 35312226
96 876,29 32930,22
477481 2 382,04
425 458,17 323 807,07
403 740,87 306 864,58
21 717,30 16 942,49
30-06-2008 31-12-2007

2 179,91 4137,39

2 2 086,85

2 179,91 2 050,54
3704,02 217991

3 704,02 217991
217991 4137,39

- 2 086,85

2 179,91 2050,54

3 704,02 2179,91

3 704,02 2179,91
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

NOTA 9

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW I USLUG

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA -

RODZAJE DZIALALNOSCI)

- sprzedaz uslug budowlanych

w tym: od jednostek powiazanych
sprzedaz deweloperska

w tym: od jednostek powigzanych
- sprzedaz wyrobow

w tym: od jednostek powiazanych
- sprzedaz uslug pozostalych

w tym: od jednostek powiazanych

Przychody netto ze sprzedazy produktdw razem

- w tym: od jednostek powiazanych

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA)

a) kraj
- sprzedaz ustug budowlanych
w tym: od jednostek powigzanych
- sprzedaz deweloperska
w tym: od jednostek powiazanych
- sprzedaz wyrobow
w tym: od jednostek powiazanych
- sprzedaz ustug pozostatych
w tym: od jednostek powiazanych
b) eksport
- sprzedaz ustug budowlanych
w tym: od jednostek powigzanych
- sprzedaz ushug pozostatych
w tym: od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem

- w tym: od jednostek powiazanych

30-06-2008

30-06-2007

284 810 758,94

137 481 506,95

620,00 2851 384,05

1841171 ,0-9 2044 655.;2

17 816,86 234 137,:!8

286 670 366,89 142 611 684,40
30-06-2008 30-06-2007

22068612036 138303 008,37

218 826 831,41 133 172 830,92

620,00 2 851 384,05

1841 171,09 2 044 655,62

17 497,86 234 137,78

65984 246,53

65983 927,53

319,00

286 670 366,89

4308 676,03
4308 676,03

142 611 684,40
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

NOTA 12

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
b) dotacje
¢) pozostate, w tym:
- rozwigzane odpisy aktualizujace
- rozwiazanie rezerwy
- rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow
- kary i odszkodowania
- inne
RAZEM

NOTA 13

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
b) aktualizacja aktywow niefinansowych
- odpisy aktualizujace naleznosci
c) pozostale, w tym:
- spisane naleznosci
- rezerwa na zobowigzania
- przekazane darowizny
- koszty sadowe i procesowe
- wyroki sadowe
- kary
- szkody w skladnikach majatku i odszkodowania
- rozliczenie kontraktu FIDIC
- odpis z zysku na ZFSS
- inne
RAZEM

30-06-2008 30-06-2007
1 746,14
87 394,63 12 819,31
23394767 2254674l
38 240,52 208 713,21
45 649,97
15 316,56 15 316,56
102 933,17
31 807.45 | 437,64
321 342,30 240 032,86
30-06-2008 30-06-2007
359 799,42
42 758,66 157 241,36
42 758,66 157 241,36
653 896,63 43 078.83
48 500,00 18 000,00
55 760,00 15021,34
58 500,00
145 339,38
300 000,00 "
45 797,25 10 057,49
1 056 454,71 200 320,19
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za I kwartaf 2008 roku

NOTA 14

PRZYCHODY FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

30-06-2008 30-06-2007
a) z tytulu odsetek w tym: 140031547 462 819,60
- odsetki od lokat 1 084 333,14 14 029,15
- dyskoto kaucji 290 124,86 431 481,62
- wycena kredytow i pozyczek skorygowana cena nabycia - 180,95
- pozostale 25 857,47 17 127,88
b) inne przychody finansowe - 133 057,81
¢) przychody finansowe z tytulu dywidend i udziatow w
zyskach - -
d) zysk ze zbycia inwestycji 146 500,00
RAZEM 1 546 815,47 595 877,41
Inne przychody finansowe 30-06-2008 30-06.2007
a) dodatnie roznice kursowe R PR 132 978,94
b) utworzone rezerwy (z tytulu) - -
¢) pozostale, w tym: - 78,87
- rozliczenie kontraktu FIDIC
- pozostale 78,87
Inne koszty finansowe razem: - 133 057,81
NOTA 15
KOSZTY FINANSOWE
WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2008 30-06-2007
a) z tytutu odsetek w tym: 378 960,61 505 901,65
- odsetki od kredytow i pozyczek 193 347,04 279 933,31
- dyskonto kaucji 104 716,27 182 632,41
- wycena kredytow, pozyczek skorygowana cena nabycia 26 020,18 19 520,96
- odsetki od leasingu 54 254,58 15 329,67
- pozostale 622,54 8 485,30
b) inne koszty finansowe 1 041 597,32 39 625,36
RAZEM 1 420 557,93 545 527,01
Inne koszty finansowe 30-06-2008 30-06-2007
a) ujemne roéznice kursowe 988 241,84 -
b) utworzone rezerwy (z tytutu) - 3
c) pozostale, w tym: 53 355,48 3962536
- z tytulu prowizji 4 717,50 12 575,00
- z tytutu kosztéw gwarancji bankowej 48 637,98 25 875,63
- pozostale 1174,73
Inne koszty finansowe razem: 1041 597,32 39 625,36
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

NOTA 16

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

SEGMENT BRANZOWY - PODSTAWOWY

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2008

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY

% zysku brutto ze sprzedazy 8.68%
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu

Wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej

ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYINEJ

Wynik na dzialalnoSci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM

Podatek dochodowy

DZIALALNOSC DZIALALNOSC DZIALALNOSC KOREKTY RAZEM
BUDOWLANA DEWELOPERSKA POZOSTALA KONSOLIDACYJINE e
303 217 508,55 620,00 8 498 941,93 - 25017354,73 286 699 715,75
276 899 719,08 74 997 41 6 872 484,75 - 2337217957 260 475 021,67
26 317 789,47 s 74 377,41 1626 457,18 = 1645 175,16 26 224 694,08
-11996,36% 19,14% = 9.15%
8 655 815.43
X
- 735 112,41
X 16 833 766,24
126 257,54
X 16 960 023,78
3619 796,63
X 13 340 227,15

ZYSK (STRATA) NETTO

Aktywa 122 364 245,12

Pozostale aktywa nieprzypisane

AKTYWA RAZEM

Pasywa 117 571 634,54

Pozostale pasywa nicprzypisane

38773 368,17 12 197 693,14 - 1 647 536,90 171 687 769,54

94 833 685,60

122 364 245,12 38 773 368,17 12 197 693,14 - 1 647 536,90 266 521 455,14
18472 611,52 8293 087,51 - 236174 144 334 971,83

122 186 483,31

PASYWA RAZEM 117 571 634.54

18 472 611,52 8 293 087,51 -

236174

266 521 455,14
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Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

SPRAWOZDAWCZO0SC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2007

. . , DZIALALNOSC DZIALALNOSC DZIALALNOSC KOREKTY .
WYSZCZEGOLNIENIE BUDOWLANA DEWELOPERSKA POZOSTALA KONSOLIDACYJINE RAZEM
Przychody ze sprzedazy 139 861 552,04 3581 873,05 325193245 - 334765917 143 347 698,37
Koszt sprzedazy 133 649 734,28 2 860 708,02 2 695 725,36 - 2812 626,19 136 393 541,47
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 621181776 721 165,03 556 207,09 - 535032,98 6 954 156,90
%6 zysku brutto ze spr-edazy 4, 44% 20.13% 17,10% - 4.83%
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu 3 834 595,85
Wynik na pozostalej dzialalnodci operacyjnej 39 712,67
ZYSK (STRATA) Z DZIALALD 0SCI
OPERACYINE) JBSBETNT2
Wynik na dzialalnosci finansowej 50 350,40
ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM S
Podatek dochodowy 1017 308,46
ZYSK (STRATA) NETTO 2192 315,66
Aktywa 56 750 367,55 5479 846,97 28 623 110,00 - 1150 787,81 89 702 536,71
Pozostale aktywa nieprzypisane 19 875 711,03
AKTYWA RAZEM 56 750 367,55 5479 846,97 28 623 110,00 - 1150 787,81 109 578 247,74
Pasywa 70 224 054,27 6592 547,74 12 797 006,03 - 615 754,83 88 997 85321
Pozostale pasywa nieprzypisanc B 20 580 394,53
PASYWA RAZEM 70 224 054,27 6592 547,74 12 797 006,03 - 615 754,83 109 578 247,74
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Grupa UNIBEP
Skrdcony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

SEGMENT GEOGRAFICZNY — UZUPELNIAJACY

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ

Wynik na dzialalnosci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

ZYSK (STRATA) NETTO

Aklywa
Pozostale aktywa nieprzypisane
AKTYWA RAZEM

Pasywa
Pozostale pasywa nieprzypisane
PASYWA RAZEM

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ

Wynik na dzialalnosci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

ZYSK (STRATA) NETTO

Aktywa
Pozostale aktywa nieprzypisanc
AKTYWA RAZEM

Pasywa
Pozostale pasywa nieprzypisane
PASYWA RAZEM

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA
DZIEN 30-06-2008

KRAJ EKSPORT RAZEM
22071546922 65 984 246,53 286 699 715,75
197 631 165,63 62 843 856,04 260 475 021,67
23 084 303,59 3 140 390,49 26 224 694,08
10,46% 4,76% 9,15%

865581543
735 112,41

16 833 766,24

126 257,54

16 960 023,78

3619 796,63

13 340 227,15

230 825 966,43

13 460 480,51

244 286 446,94
22235 008,20

230 825 966,43

13 460 480,51

266 521 455,14

142 473 258,82

13 568 221,55

156 041 480,37
110 479 974,77

142 473 258,82

13 568 221,55

266 521 455,14

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA

DZIEN 30-06-2007

KRAJ EKSPORT RAZEM
13903902234 4308 676,03 143 347 698,37
132 347 882,34 4 045 659,13 136 393 541,47
6 691 140,00 263 016,90 6954 156,90
4.81% 6,10% 4,85%

3 834 595,85
39 712,67

315927372

50 350,40

3209 624,12

1017 308,46

2 192 315,66

64 458 660,59

14 202 755,72

78 661 416,31
30916 831,43

64 458 660,59

14 202 755,72

109 578 247,74

68 828 739,27

13 110 236,05

81938 975,32
27 639 272,42

68 828 739,27

13 110 236,05

109 578 247,74
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Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

NOTA 17

SRODKI PIENIEZNE WG WALUT

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2008 31-12-2007
WALUTA PLN WALUTA PLN

- PLN X 54 972 537,67 X 22779 395,64
- EURO 5036 983,80 16 895 051,06 22774,21 8157722
- USD 59,29 125,66 47 153,43 114 818,60
- RBL 286 133,60 25923,70 15269 907,52 1 519 355,80
- UAH 7 665,80 3 573,80 3 013,65 1 450,77
RAZEM X 71897 211,89 X 24 496 598,03

Saldo $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeplywow pieni¢znych sktada si¢ z nastgpujacych pozycji:

WYSZCZEGOLNIENIE S T
Srodki pienigzne w banku i kasie 71 897 211,89 14 342 911,14
w tym roznice kursowe z wyceny bilansowej 188 319,31 7 924,86
Kredyty w rachunku biezacym - 2 881 243,60 - 65 850,89
RAZEM 69 204 287,60 14 284 985,11
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NOTA 18

KONTRAKTY DLUGOTERMINOWE

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW
DLUGOTERMINOWYCH

30-06-2008

31-12-2007

Planowane przychody z biezacych projektow

Planowane koszty z biezacych projektow

Planowana marza na biezacych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat

1372 723 431,06
1 274 844 418,23

1153352 515,19
| 080 515 869,20

97879 012,83

586 243 881,96
520674 781,02

72 836 645,99

453 443 230,41
421 063 378,18

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskéw i strat

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastgpnych okresach

Procent marzy pozostajacej do rozpoznania w nast¢pnych
okresach

65 569 100,94

32379 852,23

32309911,89

33,01%

40 456 793,76

55,54%

Skumulowana warto$¢ faktur czastkowych dotyczacych
biezacych projektow

Kwoty nalezne od odbioredw z tytulu uméw o budowg
- w tym dotyczqce zakoriczonych projektow
Kwoty nalezne odbiorcom z tytulu uméw o budowe

- w tym dotyczqce planowanej straty

565001 414,23

447 147 016,11

5 826 947,79

27 069 416,10

7293 717,61

997 503,30

36



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartal 2008 roku

NOTA 19

NALEZNOSCI I ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Nalezno$ci warunkowe

Od pozostalych jednostek

- otrzymane gwarancje i porgczenia

- otrzymane weksle jako zabezpieczenia

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Na rzecz pozostalych jednostek
- udzielone gwarancje i porgczenia
- sprawy sporne
- wystawione weksle jako zabezpieczenia

Sprawy sporne spotek Grupy:

30-06-2008 31-12-2007
14 033 679,94 8 770 469,03
14 033 679,94 8 770 469,03
4082 129,94 4 667 041,48
9951 550,00 4103 427,55
30-06-2008 31-12-2007
52 491 077,79 44 296 558,50
52 491 077,79 44 296 558,50
40 796 322,23 38 811 869,99
5154 665,16 5184 688,51
6 540 090,40 300 000,00

- . DREW-BUD” w Jozefowie — o zaplate spornej faktury za roboty budowlane, warto$¢ przedmiotu

sporu 50 858,08zl. Sprawa w toku.

- Zarzad Drog Miejskich w Warszawie w zwiazku z grzywna za zajecie pasa drogowego bez

zezwolenia, wartos¢ przedmiotu sporu 205 200 zIl. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze uchylilo

przedmiotowq decyzje. Sprawa w toku.

- .INVED-BUD” Sp. z 0.0. nota obciazeniowa na kwote 4 8§98 607,16 zl

2.2 Zasady przyjete przy sporzydzaniu raportu

Zastosowane zasady rachunkowoSci

Sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za sze$¢ miesi¢cy 2008 roku oraz dane poréwnywalne zostaly

sporzadzone zgodnie z zasadami MSR/MSSF, opisanymi w prospekcie emisyjnym.
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Zasady przyjete do przeliczenia

PODSTAWOWE POZYCJE BILANSU W PRZELICZENIU NA EURO (STAN NA OSTATNI DZIEN OKRESU)

Wyszcezegdlnienie

30-06-2008

31-12-2007

PLN

EUR

PLN

EUR

Aktywa trwale

_Aktywa obrotowe

34 501 145,03

10 285 953,44

23 867 369.57

232 020 310,10

69 173 069,62

121 451 681,10

Aktywa przeznaczone do

sprzedazy

Aktywa razem

266 521 455,14

353 500,00

6 663 14058
33 906 108,63
08 687,88

40 667 937,09

Zobowigzania i rezerwy na

zobowiazania

Pasywa razem

178 292 441,12

266 521 455,14

_ 88229 014,02

26 304 040,91

53154 982,15

79 459 023,06

1653929981

129 133 250,86

145 672 550,67

461733663

36050 600,46

40 667 937,09

Do przeliczenia danych bilansu na dzien — 30 czerwca 2008 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. kurs 3,3542 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien — 31 grudnia 2007 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. kurs 3,5820 PLN/EURO.
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PODSTAWOWE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW [ STRAT W PRZELICZENIU NA EURO

11 kwartaly narastajgco od 01-01-2008
do 30-06-2008

11 kwartal od 01-04-2008 do 30-06-2008

I kwartaly narastajgco od 01-01-2007

do 30-06-2007

I kwartal od 01-04-2007 do 30-06-
2007

Wyszezegdlnienie PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktow i
usiug 286 670 366,89 82433 392,83 166 928 684,53 49 128 460,92 142 611 684,40 37 055 470,66 8679153728 22894 705,03
Przychody netto ze sprzedazy towarow i
‘materialow 29 348,86 8 439,40 20 879,22 6 144,92 736 013,97 191 242,00 73335786 193452,18

Koszty sprzedanych produktow i ustug

26047378842 7

74 900 445.26

152000 822,59

44 735 070,51

135 653 102,47

35247 389.30

8324075499

21958 045,58

Koszty sprzedanych towardw i materialow 123325 354,63 121725 35825 | 740439.00 192 391,78 736 637,80 194 317,39
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 26 224 694,08 754103234 1494752391 4399 177,09 6954 156,90 1 806 931,59 354750235 93579423
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyinej 16 833 766.24 4 840 627,51 9415 093.49 2 770938.10 315927372 820 $89.08 1166 858.03 307 805,01
Zysk (strata) brutto 16960 023,78 487693345 9290 081,00 273414592 3209624,12 83397187  1290873.89 340 519,11
Zysk (strata) netto 13 340 227.15 3836 044.15 7039 575.83 2071 804.06 2 192 315,66 569 639.78 1180 068,90 311.289.90
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Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2008 r. do 30.06.2008 r., przyjeto
kurs $redni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,4776 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.04.2008 r. do 30.06.2008 r., przyjeto
kurs $redni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow obowiazujacych na ostatni dzien
kazdego miesiaca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,3978 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2007 r. do 30.06.2007 r., przyjeto
kurs $redni EURO, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien
kazdego miesiaca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,8486 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.04.2007 r. do 30.06.2007 r., przyj¢to
kurs sredni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien

kazdego miesiaca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,7909PLN/EURO.

PODSTAWOWE POZYCJE RACHUNKU PRZEPLY WOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EURO

30-06-2008
PLN EUR

30-06-2007
PLN EUR

Wyszezegdlnienie

A. Przeptywy pieni¢zne z
dzialalnosci operacyjnej
B. Przeplywy pienigzne z

1436 414,09 413 047,53 9846 584,31 2558 484,72

dziatalnosci
inwestycyjnej

-9 985 380,33

C. Przeplywy pienigzne z
_dzialalnosci finansowej

D. Przepltywy pienigzne
netto razem (A+/- B+/-C)

53478 427,42

-2 871 342,40

15377 969,70

44 929 461,18

12919 674,83

=797 155,21

-207 128,62

2451 456,48 636 973,57

11 500 885,58

F. Srodki pienigzne na
poczatek okresu

24 274 826,42

6776 891,80

2784 099,53

726 691,25

G. Srodki pienigzne na 69204 287,60 20632 129,15 1428498511 3793 346,73
koniec okresu

Do przeliczenia danych rachunku przepltywoéw pienigznych za okres — 01.01.2008 r.-30.06.2008 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten

dzien, tj. kurs 3,4776 PLN/EURO,

40



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za If kwartal 2008 roku

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2007 roku, tj. kurs
3,5820 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 czerwca 2008 roku, tj. kurs
3,3542 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przepltywéw pienigznych za okres — 01.01.2007 r.-30.06.2007 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 3,8486 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2006 roku, tj. kurs
3,8312 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 czerwca 2007 roku, tj. kurs

3,7658 PLN/EURO.
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3. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy
sposéb wplynaé na przyszie wyniki finansowe emitenta

W miesigcu lipcu w zwigzku z realizacjg przez UNIHOUSE Sp. z o.0. pigcioletniego programu emisji
niepublicznych obligacji (umowa programu emisji obligacji zostala opisana w prospekcie emisyjnym
zamieszczonym na stronie www.unibep.pl) UNIBEP S.A. w ramach realizacji w/w umowy przekazal UNIHOUSE
Sp. z 0.0. $rodki na realizacje programu inwestycyjnego opisanego w prospekcie emisyjnym.

Zarzad UNIBEP S.A.
Leszek Marek Golabiecki Mariusz Sawoniewski Jan Mikoluszko
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu Prezes Zarzadu

Bielsk Podlaski, 12 sierpnia 2008 roku
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